TITRE Il. DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES A
TOUTES LES ZONES




CHAPITRE 1. PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A
L'UTILISATION DES SOLS

LES ARTICLES REGLEMENTAIRES SUIVANTS DU CODE DE L’'URBANISME QUI SONT D’ORDRE PUBLIC RESTENT
APPLICABLES NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DU PLU

LOCALISATION, IMPLANTATION ET DESSERTE DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS

Article R.111-2 (D. n° 2007-18 du, 5 janvier 2007, art. 1er, Il)

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il
est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations. »

Article R.111-4 (D. n° 2007-18 du, 5 janvier 2007, art. 1er, Il)

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales s'il
est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur
d'un site ou de vestiges archéologigues. »

PRESERVATION DES ELEMENTS PRESENTANT UN INTERET ARCHITECTURAL, PATRIMONIAL, PAYSAGER OU
ECOLOGIQUE

Article R.111-26 (D. n° 2007-18 du, 5 janvier 2007, art. Ter, Il)

« Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations d'environnement
définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est
de nature a avoir des conséquences dommageables pour I'environnement. »

Article R.111-27 (D. n° 2007-18 du, 5 janvier 2007, art. Ter, Il)

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Code du patrimoine, Livre V - Archéologie, notamment ses titres Il et lll

Article R.523-1 du Code du patrimoine

« Les opérations d'aménagement, de constructions d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation,
de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect de mesures de détection et, le cas échéant, de
conservation ou de sauvegarde par l'étude scientifique ainsi que des demandes de modification de la
consistance des opérations ».

Article R.523-4 du Code du patrimoine

Entrent dans le champ de I'article R.523-1 les dossiers d'aménagement et d'urbanisme soumis a instruction au
titre de I'archéologie préventive : les permis de construire, permis de démolir, permis d'aménager, les zones
d'aménagement concerté, les travaux soumis a déclaration préalable en application de I'article R.523-5 du
Code du patrimoine, les aménagements et ouvrages qui doivent étre précédés d'une étude d'impact, les
travaux sur les immeubles classés au titre des monuments historiques.
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Les dossiers d'urbanisme soumis a instruction systématique au titre de l'archéologie préventive sont:
- 1°lorsqu'ils sont réalisés dans les zones prévues a l'article R.523-6 du Code du patrimoine... les permis
de construire, permis de démolir, permis d'aménager, les zones d'aménagement concertées,
- 2°lorsqu'ils sont réalisés hors les zones, les zones d'aménagement concerté affectant une superficie
supérieure a 3 hectares, les opérations de lotissement affectant une superficie supérieure ou égale a 3
hectares.

Article R.523-8 du Code du patrimoine (socle juridique commun avec l'article R.111-4 du Code de
I'urbanisme)

«En dehors des cas prévus au 1° de larticle R.523-4, les autorités compétentes pour autoriser les
aménagements, ouvrages ou travaux mentionnés au méme article, ou pour recevoir la déclaration mentionnée
au dernier alinéa de l'article R.523-7, peuvent décider de saisir le préfet de région en se fondant sur les éléments
de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont connaissance. »

Article L.522-5 du Code du patrimoine

« Avec le concours des établissements publics ayant des activités de recherche archéologique et des
collectivités territoriales, I'Etat dresse et met a jour la carte archéologique nationale. Cette carte rassemble et
ordonne pour I'ensemble du territoire national les données archéologiques disponibles.

Dans le cadre de I'établissement de la carte archéologique, I'Etat peut définir des zones ou les projets
d'aménagement affectant le sous-sol sont présumés faire I'objet de prescriptions archéologiques
préalablement a leur réalisation. »

Article L.522-4 du Code du patrimoine

« Hors des zones archéologiques définies en application de I'article L.522-5, les personnes qui projettent de
réaliser des aménagements, ouvrages ou travaux peuvent saisir I'Etat afin qu'il examine si leur projet est
susceptible de donner lieu a des prescriptions de diagnostic archéologique. A défaut de réponse dans un délai
de deux mois ou en cas de réponse négative, I'Etat est réputé renoncer, pendant une durée de cing ans, a
prescrire un diagnostic, sauf modification substantielle du projet ou des connaissances archéologiques de
I'Etat sur le territoire de la commune. »

Article L.531-14 du Code du patrimoine

« Lorsque par la suite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments, des ruines, substructions [...] et
plus généralement des objets pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire, I'art, l'archéologie ou la
numismatique sont mis au jour, l'inventeur de ces vestiges ou objets et le propriétaire de I'immeuble ou ils ont
été découverts sont tenus d'en faire la déclaration immédiate au maire de la commune qui doit la transmettre
au Préfet. »

Le service compétent relevant de la Préfecture de la région de Bretagne est la Direction régionale des affaires
culturelles de Bretagne, Service régional de I'archéologie, Hotel de Blossac, 6 rue du Chapitre, CS 24405, 35044
Rennes Cedex, tél : 02.99.84.59.00.

Code de l'urbanisme

Article R.111-4 du Code de I'urbanisme
« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il
est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur
d'un site ou de vestiges archéologiques. »

Code de I'environnement
Article L.122-1 du Code de I'environnement
«Les ouvrages et aménagements dispensés d'autorisation d'urbanisme, soumis ou non a autorisation

administrative, qui doivent étre précédés d'une étude d'impact doivent faire l'objet d'une saisine du service
régional de I'archéologie au titre du Code du patrimoine, article R.523-4, alinéa 5. »
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Code pénal

Article 322-3-1, 2° du Code pénal

« La destruction, la dégradation ou la détérioration est punie de sept ans d'emprisonnement et de 100 000 €
d'amende lorsqu'elle porte sur une découverte archéologique faite au cours de fouilles ou fortuitement, un
terrain sur lequel se déroulent des opérations archéologiques ou un édifice affecté au culte.

Les peines sont portées a dix ans d'emprisonnement et 150 000 € d'amende lorsque l'infraction prévue au
présent article est commise avec la circonstance prévue au 1° de l'article 322-3.

Les peines d'amende mentionnées au présent article peuvent étre élevées jusqu'a la moitié de la valeur du
bien détruit, dégradé ou détérioré. »

REGLES DE DISTANCE ET DE RECIPROCITE AUTOUR DES EXPLOITATIONS AGRICOLES

Conformément a l'article L. 111-3 du Code rural et de la péche maritime, « lorsque des dispositions Iégislatives
ou réglementaires soumettent a des conditions de distance l'implantation ou I'extension de batiments
agricoles vis-a-vis des habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence
d'éloignement doit étre imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout changement de
destination précités a usage non agricole nécessitant un permis de construire, a I'exception des extensions de
constructions existantes. »

Par dérogation, « une distance d'éloignement inférieure peut étre autorisée par I'autorité qui délivre le permis
de construire, apres avis de la chambre d'agriculture, pour tenir compte des spécificités locales ». Il peut étre
dérogé aux regles, « sous réserve de I'accord des parties concernées, par la création d'une servitude grevant
les immeubles concernés par la dérogation, des lors qu'ils font I'objet d'un changement de destination ou de
I'extension d'un batiment agricole existant ».

CONSTRUCTIBILITE INTERDITE LE LONG DES GRANDS AXES ROUTIERS AU TITRE DE L’ARTICLE L. 111-6 DU
CODE DE L'URBANISME (LOI BARNIER)

Légende: —=== Marge de recul

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une
bande de 100 metres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens
du code de la voirie routiére et de 75 metres de part et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande
circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;
- aux batiments d'exploitation agricole ;
- auxréseaux d'intérét public.

La commune est concernée par ces dispositions (RN n°157).

CLASSEMENT DES INFRASTRUCTURES SONORES

Légende: % ¥ Bande affectée par le bruit (300m pour la RN157 et 250m pour la voie ferrée)
Dans le cadre de la mise en ceuvre de la loi N° 92.1444 du 31 décembre 1992 sur le bruit, il a été effectué un
classement des infrastructures de transport terrestre de la commune. Cela donne lieu a la création de secteurs

de nuisances affectés par le bruit, reportés sur les documents graphiques du réglement.

Dans ces secteurs, les batiments a construire, devront présenter un isolement acoustique minimum contre les
bruits extérieurs, conformément aux décrets n® 95-20 et n°95.21.
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Pour les batiments d'habitation, I'isolement acoustique minimum est déterminé selon les articles 5 a 9 de
I'arrété du 30 mai 1996.

Pour les batiments d'enseignement, I'isolement acoustique minimum est déterminé selon les articles 5 et 8 de
I'arrété du 9 janvier 1995.

La commune d’Erbrée est concernée par le classement des infrastructures sonores (RN n°157).

ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes définies par le présent réglement peuvent faire I'objet d'adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes
(cas prévus al'article L.152-3 du code de |'urbanisme) par décision motivée de l'autorité compétente. Ces regles
et servitudes ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation a I'exception des cas visés aux paragraphes ci-
dessous.

RECONSTRUCTION DE BATIMENTS DETRUITS OU ENDOMMAGES A LA SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE
SURVENUE DEPUIS MOINS D'UN AN

Pour permettre la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle
survenue depuis moins d'un an, des dérogations a une ou plusieurs régles édictées par le présent réglement
peuvent étre accordées dans les conditions prévues a |'article L.152-4 du code de I'urbanisme.

RESTAURATION OU RECONSTRUCTION D’IMMEUBLES PROTEGES AU TITRE DE LA LEGISLATION SUR LES
MONUMENTS HISTORIQUES

Pour permettre la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la Iégislation sur les
monuments historiques, des dérogations a une ou plusieurs regles édictées par le présent réeglement peuvent
étre accordées dans les conditions prévues a l'article L.152-4 du code de l'urbanisme.

TRAVAUX NECESSAIRES A L'ACCESSIBILITE DES PERSONNES HANDICAPEES

Pour autoriser des travaux nécessaires a I'accessibilité des personnes handicapées a un logement ou a un
batiment d'activité existant, des dérogations a une ou plusieurs regles édictées par le présent reglement
peuvent étre accordées dans les conditions prévues a I'article L.152-4 du code de l'urbanisme.

TRAVAUX ET INSTALLATIONS POUR LISOLATION PAR L'EXTERIEUR

Article L.152-5 du code de 'urbanisme :

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou le permis d'aménager et prendre la décision sur
une déclaration préalable peut, par décision motivée, dans des limites fixées par un décret en Conseil d'Etat,
déroger aux régles des plans locaux d'urbanisme relatives a I'emprise au sol, a la hauteur, a l'implantation et a
I'aspect extérieur des constructions afin d'autoriser :

1° La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des facades des constructions existantes ;

2° La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes ;

3° La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie des facades.

RECONSTRUCTION DE BATIMENTS DETRUITS OU DEMOLIS LIE A UN SINISTRE

La reconstruction apres destruction ou démolition liée a un sinistre, si elle n'est pas interdite par le reglement
des zones et secteurs, et n'est pas liée a I'inondation, ne peut étre réalisée que dans les conditions suivantes :
reconstruction a l'identique de batiments régulierement édifiés ayant été détruits ou démolis depuis moins de
10 ans, sans changement de destination, nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire (article L. 111-15
du code de |'urbanisme).
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PERMIS DE DEMOLIR

En sus des périmeétres particuliers a I'intérieur desquels la démolition des immeubles est subordonnée a la
délivrance d'un permis de démolir (application des articles R.421-28 et suivants du code de I'urbanisme) et
notamment dans les périmetres suivants : périmétre de protection des monuments historiques et sites classés,
périmetre de protection des monuments historiques et sites inscrits,

Le permis de démolir n'est applicable que dans les secteurs prévus par la délibération du Conseil Municipal en

date du 12/02/2020. Les édifices identifiés au titre de I'article L.151-19 doivent faire I'objet d'une demande de
permis de démolir.

EDIFICATION DES CLOTURES

L'édification des clotures sur I'ensemble du territoire de la commune n’est pas soumise a déclaration préalable.

DEFRICHEMENTS DES TERRAINS BOISES NON CLASSES

Sont soumis a la réglementation du défrichement les bois et foréts des particuliers et ceux des foréts des
collectivités territoriales et autres personnes morales visées a l'article 2° du | de l'article L. 211-1 relevant du
régime forestier. La réglementation sur le défrichement ne s'applique pas aux foréts domaniales de I'Etat. Le
foncier forestier de I'Etat est régi par des régles propres a sa domanialité (Code Général de la Propriété des
Personnes Publiques) et suivi par les services du ministére.

D'apres l'article L. 341-1 du code forestier, « est un défrichement toute opération volontaire ayant pour effet
de détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre fin a sa destination forestiére. Est également un défrichement
toute opération volontaire entrainant indirectement et a terme les mémes conséquences, sauf si elle est
entreprise en application d'une servitude d'utilité publique. La destruction accidentelle ou volontaire du
boisement ne fait pas disparaitre la destination forestiére du terrain, qui reste soumis aux dispositions du
présent titre. »

L'article L. 341-3 du code forestier prévoit que « nul ne peut user du droit de défricher ses bois et foréts sans
avoir préalablement obtenu une autorisation. » L'article L. 341-2 du code forestier énumére les opérations qui
ne constituent pas un défrichement et l'article L. 342-1 du code forestier, les opérations exemptées d'une
demande d’autorisation.

Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont soumis a autorisation dans
les cas prévus par le code forestier (notamment dans les massifs de plus de 4 ha).

OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particulieres exprimées dans les différents articles des reglements de zones, il n‘est pas fixé
de regles spécifiques en matiére d’emprise au sol, de hauteur, d’aspect extérieur, de stationnement, pour la
réalisation :

e d’ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d’énergie ou de télécommunications,
chateaux d'eau, éco-stations, abri de transport collectif,...) nécessaires au fonctionnement des
réseaux a créer ou existants d'utilité publique ;

e et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les églises, les monuments, les
équipements techniques (silos, éoliennes), dans la mesure ou ils ne sont pas interdits dans les
différents reglements de zones.

Leur édification doit étre appréciée en fonction de leur apport a la vie sociale et de leur insertion dans
I'environnement.

En complément de ces dispositions, les régles de prospect et d'implantation figurant dans le présent
reglement ne sont pas applicables aux ouvrages de transport d'électricité HTB (tension > 50 kV).

Les ouvrages de RTE peuvent étre modifiés ou surélevés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.
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CHAPITRE 2. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES LIEES A DES
REPRESENTATIONS GRAPHIQUES SPECIFIQUES SUR LE
PLAN DE ZONAGE

ESPACES BOISES CLASSES

Légende : ; . : Espace Boisé Classé au titre du L.113-1 du Code de I'Urbanisme

Les espaces boisés classés au titre article L.113-1 du code de l'urbanisme et repérés aux documents graphiques
doivent faire I'objet d'une préservation et d'une mise en valeur. Il s'agit de certains bois, foréts, parcs, arbres
isolés, haie ou réseau de haie, plantation d’alignement a conserver, a protéger ou a créer.

Conformément a l'article L.113-2 du code de I'urbanisme, le classement interdit tout changement d'affectation
ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements. Il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue au chapitre
ler du titre IV du livre lll du code forestier. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable
(sauf dans les cas de dispense de cette demande d'autorisation prévu a l'article L. 421-4 du code de
|'urbanisme).

En limite d'espaces boisés classés, tout projet de construction ou de lotissement devra étre concu de
maniére a ne pas compromettre les boisements. Pour tout batiment nouveau, un recul minimal de 5
meétres est imposé par rapport aux espaces boisés classés repérés sur les documents graphiques du
réglement.

ELEMENTS PAYSAGERS IDENTIFIES EN APPLICATION DE L’ARTICLE L. 151-23 DU CODE DE L'URBANISME

Légende : +++++++ Haies ou alignements darbres a préserver au titre du L. 151-23 du code de l'urbanisme

Les haies, arbres, alignement d'arbres et boisements remarquables identifiés sur les documents graphiques du
reglement et / ou sur les orientations d'aménagement relatives a des quartiers ou a des secteurs en vertu du
L.151-23 du code de I'urbanisme doivent étre conservés, sauf dans les cas suivants :

- Nécessité d'abattage pour des raisons sanitaires ou de sécurité

- Mise en ceuvre d'une opération ayant un caractére d’intérét général

- Motifs agricoles : ouvertures d'acces

Ces dispositions s'appliquent également aux espaces plantés a réaliser et a préserver figurant sur les
documents graphiques du réglement.

Il importe que la composition générale, 'ordonnancement soient préservés dans le temps sans pour autant
figer strictement ces éléments dans leur état actuel. Ainsi ces ensembles paysagers peuvent étre
ponctuellement remaniés, recomposés... a partir du moment ou la qualité du cadre initial n‘est pas altérée.
En cas de suppression d'éléments paysagers identifiés sur le plan de zonage, il sera exigé la replantation
d’essences locales a hauteur de 200% de la quantité et /ou du linéaire détruit.

Le choix de localisation pour la réimplantation des haies doit permettre d'assurer au moins les mémes
fonctionnalités écologiques (fonction hydraulique et/ou anti-érosive, biodiversité) ou paysagéres que les
éléments paysagers qui n‘ont pas pu étre conservés.

Cette localisation doit étre étudiée en concertation avec la commune afin d'identifier les lieux les mieux

appropriés au regard de la trame verte et bleue et les secteurs de reconquéte pour le maillage bocager
identifiés sur le territoire communal.
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ELEMENTS DE BATIS ET URBAINS IDENTIFIES EN APPLICATION DE L’ARTICLE L.151-19 DU CODE DE
L'URBANISME

Légende : Batiment & préserver au titre du L.151-19 du Code de I'Urbanisme

Les éléments du patrimoine présentant une qualité architecturale, urbaine et paysageére identifiés aux
documents graphiques en vertu du L.151-19 du code de I'urbanisme doivent étre conservés, faire I'objet d'une
maintenance ou d'une restauration sauf nécessité de démolition pour des raisons sanitaires ou de sécurité ou
pour la mise en ceuvre d'une opération ayant un caractere d'intérét général. Dans ce cas, ils doivent faire I'objet
d’'une demande de permis de démolir en application de I'article R.421-28 du code de l'urbanisme.

Les ensembles batis, les batiments ou les édifices répertoriés en vertu du L.151-19 du code de I'urbanisme,
sont identifiés avec une légende spécifique sur les documents graphiques du réglement et la liste est détaillée
en annexe du présent réglement;

Ces ensembles batis, batiments ou édifices sont soumis aux prescriptions suivantes :

- Les modifications de volume et notamment les surélévations de ces constructions ne seront admises
que si elles contribuent a la mise en valeur du batiment, restituent I'esprit de son architecture d’origine,
ou l'organisation primitive de la parcelle, ou répondent a des impératifs d’ordre technique obligatoires
et incontournables. A l'occasion de ces travaux de transformation, la démolition d’annexes et
dispositions dommageables pourra étre demandée.

- Les travaux de restauration ou d’entretien seront réalisés en maintenant les percements ou en
restituant, le cas échéant, les percements d'origine. lls seront exécutés avec des matériaux analogues
a ceux d'origine et avec les mémes mises en ceuvre notamment en ce qui concerne les facades, les
couvertures, les souches de cheminée, les lucarnes et les menuiseries.

- Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés seront conservés. En cas d'altération profonde, ces motifs
seront consolidés ou remplacés a I'identique.

REGLES GRAPHIQUES D'IMPLANTATION

Légende:  ———- Marge de recul

Des régles graphiques pour l'implantation des constructions viennent compléter ou préciser les dispositions
spécifiques du reglement (article 3 « Volumétrie et implantation des constructions » de la section n°2 «
Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére » de chaque reglement de zone).

Ces régles peuvent fixer des reculs minimums obligatoires. Elles peuvent correspondre a des marges de recul
liées a la loi Barnier, a la protection des abords des cours d’eau ou a des exigences urbanistiques particuliéres

(continuité du bati a préserver, maintien des reculs pour des rues étroites, projet de création de voies...).

Ces regles peuvent également fixer des lignes d'accroche des constructions, c’est-a-dire qu’une des fagcades de
la construction doit s'implanter sur cette ligne afin de constituer un front bati, ou en retrait de I'alignement*.

ZONES HUMIDES

Légende : Zones Humides identifiées au titre du L. 151-23 du code de |'urbanisme

Dans les zones humides, repérées aux documents graphiques par une trame spécifique, sont interdits :

- Toute construction, extension de construction existante, ou aménagements a I'exception des cas
expressément autorisés sous conditions,
- Tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a l'intégrité de la zone humide, et
notamment :
o Déblais, remblais, affouillement, exhaussement, dépots divers, assechement,
o Création de plan d'eau

Sauf s'ils répondent strictement aux aménagements autorisés sous conditions et hors programme de
restauration de milieux visant une reconquéte ou un renforcement des fonctionnalités d’un écosysteme.
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Par exception peuvent étre autorisés sous conditions d'une bonne intégration a |'environnement tant
paysageére qu'écologique :
- Lesinstallations et ouvrages nécessaires :
o Aladéfense nationale,
o Alasécurité civile,
o A la salubrité publique (eaux usées-eaux pluviales)ainsi que les canalisations liées
a l'alimentation en eau potable, lorsque leur localisation répond a une nécessité technique
impérative a démontrer.

- Les aménagements légers suivants, a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas
atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements mentionnés ci-apres soient congus de
maniére a permettre un retour du site a I'état initial :

o Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux,
les cheminements piétonniers et cyclables et les sentiers équestres (réalisés en matériaux
perméables et non polluants), les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a I'information du
public, les postes d'observation de la faune,

o Lorsqu'ils sont nécessaires a la conservation ou a la protection de ces espaces ou milieux
humides sous réserve de nécessité technique et de mise en ceuvre adaptée a I'état des lieux.

Les opérations ayant un impact sur les zones humides devront faire I'objet d’études préalables visant a
leur protection, a leur maintien, ou a la mise en place, le cas échéant, de mesures compensatoires dans
les dispositions prévues par le Code de I'Environnement ainsi que dans les documents de planification
existants dans le domaine de I'eau (SDAGE Loire-Bretagne et SAGEs)

Pour rappel : mesures compensatoires imposées par le SDAGE du Bassin Loire-Bretagne (Disposition 8B-2) :

« Dés lors que la mise en ceuvre d’un projet conduit, sans alternative avérée, a la disparition de zones humides,
les mesures compensatoires proposées par le maitre d’ouvrage doivent prévoir, dans le méme bassin versant,
la recréation ou la restauration de zones humides équivalentes sur le plan fonctionnel et de la qualité de la
biodiversité. A défaut, la compensation porte sur une surface au moins égale & 200 % de la surface supprimée.
La gestion et I'entretien de ces zones humides doivent étre garantis a long terme. »

Pour rappel, la commune est concernée par le SAGE Vilaine.

Les zones humides figurant sur le plan de zonage ont été déterminées essentiellement a partir d'un inventaire.
Si des études avec des prospections zones humides plus précises répondant aux exigences de l'arrété
ministériel du 24 juin 2008 modifié le 1¢" octobre 2009 permettent d'identifier ou de délimiter de maniere plus
fine des zones humides, c’est cette nouvelle délimitation qui sera prise en compte pour l'instruction des
autorisations du droit des sols.

TRAME VERTE ET BLEUE AU TITRE DE L’ARTICLE R.151-51 5° DU CODE DE L’'URBANISME

Les continuités écologiques identifiées au plan de zonage en tant que trame verte et bleue doivent étre
préservées.

A ce titre, les constructions et installations au sein de la trame verte et bleue, sont autorisées a condition

qu’elles ne remettent pas en cause la fonctionnalité de la continuité écologique concernée, de par leur nature,
situation ou dimension.
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LIAISONS DOUCES EXISTANTES A CONSERVER AU TITREDU L. 151-38 ETDU R. 151-48 DU CODE DE
L'URBANISME

Légende : Liaisons douces a conserver au titre du L. 151-38 et du R. 151-48 du code de l'urbanisme

Les liaisons douces existantes a conserver au titre de l'article L. 151-38 du code de I'urbanisme sont repérées
avec une trame spécifique sur les documents graphiques du réglement.

L'accés au public doit étre maintenu en toute circonstance. Des modifications ponctuelles de tracés peuvent
étre autorisées a condition de ne pas remettre en cause la logique d'itinéraire initiale, ainsi que leur intérét
culturel et patrimonial.

EMPLACEMENTS RESERVES

Légende : m Emplacements Réservés

Les documents graphiques du PLU fixent les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général ainsi qu’aux espaces verts en précisant leur destination, ainsi que les collectivités,
services ou organismes publics bénéficiaires.

Les travaux ou constructions réalisés sur les terrains concernés par cet emplacement réservé ne doit pas
compromettre la réalisation de I'équipement envisagé.

Les propriétaires des terrains concernés peuvent exercer le droit de délaissement? relevant des articles L. 152-
2 et L. 230-1 du code de I'urbanisme.

BATIMENTS POUVANT FAIRE L’OBJET D'UN CHANGEMENT DE DESTINATION AU TITRE DE L'ARTICLE L. 151-
11 2° DU CODE DE L'URBANISME

Légende : - Batiment pouvant changer de destination au titre du L.151-11 du Code de I'Urbanisme

Le changement de destination des batiments identifiés dans le plan de zonage est autorisé deés lors que ce
changement de destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Les batiments identifiés répondent aux critéres cumulatifs suivants :

- Batiment d'intérét architectural,

- Respect des distances par rapport aux exploitations agricoles conformément a l'article L. 111-3 du
code rural,

- Raccordement possible a I'eau potable et |'électricité,

- Possibilité de réaliser un assainissement autonome au regard de la configuration des lieux,

- Emprise au sol supérieure & 50 m?,

- Desserte par un acces* et une voie sécurisée,

- Bon état du batiment (notamment existence des murs porteurs),

- Autres batiments d’habitation a proximité.

Une fiche en annexe X présente les batiments de caractére susceptibles de changer de destination en secteur
A et/ou N qui ont été identifiés.

2 L DROIT DE DELAISSEMENT : est une procédure administrative permettant au propriétaire d'un bien immobilier
soumis a des prescriptions d'urbanisme, qui I'empéche d’en jouir pleinement, d'inciter le bénéficiaire de la
servitude a acquérir le bien.
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PERIMETRES SOUMIS A ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION AU TITRE DE L’ARTICLE
L.151-6 DU CODE DE L'URBANISME

Légende: m Secteur comportant des Orientations d'Aménagement et de Programmation

Les constructions et installations projetées au sein de ces secteurs doivent étre compatibles avec I'orientation
d'aménagement et de programmation spécifique au secteur.

ENTITES ARCHEOLOGIQUES

Légende: [ T | Zones de protection demandées au titre de I'archéologie

Les zones archéologiques reportées sur le plan de zonage correspondent aux zones archéologiques définies
par arrété du préfet de région en application de I'article R. 523-6 du code du patrimoine. Dans ces zones, les
projets d'aménagement sont présumés faire I'objet de prescriptions archéologiques préalablement a leur
réalisation (articles L. 522-5 et R. 523-6 du code du patrimoine).

PERIMETRES DE PROTECTION DES CAPTAGES D'ALIMENTATION EN EAU

Les périmetres de protection des captages d'alimentation en eau (rapprochée, immédiate) reportés sur le plan
des servitudes du PLU correspondent aux périmeétres définis par un arrété préfectoral annexé au PLU. Dans ces
périmétres les constructions* sont soumises a des dispositions particulieres figurant dans I'arrété annexé a la
liste des servitudes du PLU.
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CHAPITRE 3. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

PREVUES PAR LE CODE DE L'URBANISME POUR

L’APPLICATION DES ARTICLES 1 ET 2 ET DU
CHANGEMENT DE DESTINATION

Les différentes destinations et sous-destinations sont définies a l'article R. 151-27 et R. 151-28 du code de
I'urbanisme, a savoir les 5 destinations et les 20 sous-destinations suivantes :

La destination « exploitation agricole et forestiére » comprenant les sous-destinations :
exploitation agricole et exploitation forestiére ;

La destination « habitation » comprenant les sous-destinations : logement, hébergement;

La destination « commerce et activités de service » comprenant les sous-destinations :
artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de gros, activités de services ou
s'effectue I'accueil d'une clientele, hébergement hotelier et touristique, cinéma ;

La destination « équipements d’intérét collectif et services publics » comprenant les sous-
destinations : locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés, locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
établissements d'enseignement, de santé et d’action sociale, salles d’art et de spectacles,
équipements sportifs, autres équipements recevant du public;

La destination « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire » comprenant les sous-
destinations : industrie, entrepdt, bureau, centre de congrés et d'exposition.

D'apres l'article R. 151-29, les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous-destination
que le local principal.

Ces destinations* ainsi que les sous-destinations* sont définies dans le lexique.

La section 1 « Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités » de chaque zone n’a pas
vocation a réglementer la réhabilitation* des batiments existants* régulierement édifiés. Les travaux seront
autorisés sous réserve de respecter les autres dispositions du reglement.

Les travaux nouveaux portant sur une construction irréguliere nécessitent au préalable la régularisation de
cette construction.

La réfection et la réhabilitation* des batiments anciens irréguliers qui ne pourraient plus étre régularisés au
regard des régles d'urbanisme en vigueur peuvent étre autorisés dans les cas suivants :

Les travaux nouveaux ont pour objet de rendre la construction existante plus conforme aux
dispositions reglementaires méconnus pour les constructions édifiées d’apres un permis de
construire ;

Les travaux sont nécessaires a la préservation du batiment et au respect des normes et ou
aucune action pénale ou civile n'est encore possible a I'égard de la construction ;

Les travaux portent sur des constructions achevées depuis plus de 10 ans (hors construction
réalisée ou modifiée de facon substantielle sans permis de construire conformément a
I'article L. 421-9 du code de 'urbanisme).
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CHAPITRE 4. DISPOSITIONS SPECIFIQUES AU DOMAINE
ROUTIER DEPARTEMENTAL HORS AGGLOMERATION

MARGE DE RECUL - REGLEMENT DE LA VOIRIE DEPARTEMENTALE

En dehors des espaces urbanisés, et sauf stipulations différentes figurant sur les documents graphiques, les
constructions ou installations (parkings, aires de stockage ou d'exposition, éléments publicitaires, installations
techniques, dépots de matériaux, ...) sont interdites dans une bande de part et d'autre de l'axe le plus proche
des routes départementales, bande dont la largeur est de :

N° de RD Classification Usage Habitation | Autres usages Hors
Hors agglomération agglomération

111 Catégorie C 50m 25m

857 Catégorie C 50m 25m

29 Catégorie D 25m 15m

Toutefois, cette interdiction ne s'applique pas:

- Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- Auxservices publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;

- Auxbatiments d'exploitation agricole ;

- Auxréseaux d'intérét public ou pour les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité,
un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (poste de transformation EDF,
abris voyageurs, ...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage.

- A l'adaptation, au changement de destination, & la réfection ou & I'extension de constructions
existantes sous réserve de:

o Ne pas conduire a une réduction du recul actuel a moins que les travaux et aménagements
permettent de réduire les nuisances sonores et de ne pas s'approcher a moins de 20 métres
de I'axe de la voie ;

o Pour tenir compte de I'implantation des constructions voisines ou groupes de constructions
voisins dés lors que la construction nouvelle s'insére au milieu de celles-ci.

ACCES ET VOIRIE

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par les voies publiques ou privées dans
des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements
envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou I'utilisation des
engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserves de prescriptions spéciales, si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant
des acceés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, de la position des accés, de leur configuration ainsi
que de la nature et de l'intensité du trafic.
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CHAPITRE 5. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT DES VEHICULES ET DES
VELOS DANS LES ZONES U ET AU

MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES ET DE REALISATION

MODALITES DE CALCUL

Lorsque le nombre de places a réaliser n’est pas un nombre entier, il sera arrondi au nombre entier inférieur
des lors que la premiere décimale est inférieure a 5 et au nombre entier supérieur dés lors que la premiére
décimale est supérieure ou égale a 5. Cette modalité de calcul ne s'applique pas pour les établissements
d'hébergement pour personnes agées ; conformément a l'article R. 151-46, « lorsque le quotient donne un
reste, celui-ci n'est pas pris en compte. »

Lorsqu’une construction comporte plusieurs destinations, le nombre total de places de stationnement
exigibles sera déterminé en appliquant a chacune d’elles la norme qui lui est propre.

Le décompte des places est différent selon la nature de I'opération envisagée :
- pour les extensions de construction :

Hors habitat : il n‘est tenu compte, pour le calcul des places de stationnement exigées, que des besoins
supplémentaires créées par les projets d’extensions.

Pour I'habitat : dans le cas d’extension d’'une construction a usage d’habitation ne créant pas de nouveau
logement, d’une extension mesurée d’'une construction existante ou pour la construction d’annexes, il ne sera
pas exigé de nouvelle place de stationnement. Toutefois, lorsque le projet entraine la suppression d'aires de
stationnement existantes et que cette suppression a pour effet de ne plus répondre au nombre minimum de
places requis définit dans les regles qualitatives du présent chapitre, une compensation des aires supprimées
sera demandée.

- pour les changements de destination :

Lors de changement de destination, il est exigé la réalisation d'un nombre de places de stationnement calculé
par différence entre le nombre de places existant et les besoins du projet en appliquant les normes indiquées.

- pour les travaux de réhabilitation :

Aucune place de stationnement n’est requise, méme dans le cas d’'augmentation de la surface de plancher dés
lors que les travaux sont réalisés dans le volume bati existant. Toutefois, lorsque les travaux ont pour effet de
créer un ou plusieurs logements, les normes fixées pour les constructions nouvelles sont applicables pour les
logements supplémentaires, a I'exception de la Zone UC pour lequel il n'est pas demandé de places
supplémentaires.

En cas d'impossibilité technique avérée (configuration de la parcelle, protection du patrimoine bati, nécessité
de protéger une composante végétale, respect des prescriptions du zonage pluvial etc.), les projets pourraient
étre exonérés de réaliser tout ou partie du nombre d'aires de stationnement définies par les régles ci-apres.

« Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut
pas satisfaire aux obligations résultant du troisieme alinéa du présent article, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a
long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de
I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant
aux mémes conditions » (article L.151-33 du code de l'urbanisme).

Dans le cas de parcs de stationnement mutualisés, les normes définies ci-apres peuvent étre réduites mais le
dimensionnement du parc doit répondre aux besoins réels de tous les projets et de toutes les catégories
d’usagers potentiels. Ainsi, le nombre de places a réaliser doit étre au moins égal a celui correspondant a la
catégorie générant le plus de places de stationnement.
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MODALITES DE REALISATION

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre réalisé en dehors des
voies et emprises publiques et sur le terrain d'assiette ou dans une unité fonciére privée située dans
I'environnement immédiat du projet. Les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement
accessibles. Une place de stationnement équivaut a 25 m? (accés* compris). Les dimensions minimales d'une
place seront de 2.30 m x 5.00 m.

Dans le cadre d'une opération d'aménagement d’ensemble, les places de stationnement peuvent étre
réalisées de maniére groupée a l'intérieur du périmétre et selon les phases de I'opération.

STATIONNEMENT DES VEHICULES

REGLES QUALITATIVES

Sur tout le territoire, lorsque le stationnement est réalisé en surface, une attention particuliere devra étre
portée a l'intégration paysageére de ces espaces (organisation des places de stationnement, végétalisation,
choix des revétements,) afin d’en limiter I'impact visuel et environnemental.

REGLES QUANTITATIVES

Les aires de stationnement des véhicules doivent répondre aux normes de stationnement indiquées ci-aprés.

Constructions a destination d’habitation

Sous-destinations de la

. Nombre de places minimum requis
construction

Habitation 1 place par tranche de 60 m? de surface de plancher avec un minimum
d'1 place par logement

Il n‘est pas exigé plus de 2 places de stationnement par logement.

En revanche, il est exigé une place supplémentaire pour 3 logements.

Régles spécifiques pour : 1 place par logement
- les logements locatifs financés
avec un prét aidé par |'Etat 0,5 place par logement pour I'hébergement des personnes agées
indépendantes
1 place pour 3 logements pour les personnes agées dépendantes
Hébergement 1 place par tranche de 80 m? de surface plancher avec un minimum d'1

place par logement
Il ne peut étre exigé plus de 2 places par logement

Régles spécifiques pour : 0,5 place par logement pour I'hébergement des personnes agées

- I'hébergement des personnes | indépendantes

agées 1 place pour 3 logements pour les personnes agées dépendantes
maximum
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Dispositions spécifiques pour le stationnement pour les logements sociaux et I'hébergement des
personnes agées

Il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisation de plus d'une aire
de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par
I'Etat, ainsi que lors de la construction des établissements assurant I'hébergement des personnes agées et des
résidences universitaires, conformément a I'article L. 151-35 du code de l'urbanisme.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris
dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond
fixé par décret en Conseil d'Etat.

Constructions a destination de commerce et activités de service

Sous-destinations de la

X Nombre de places minimum requis
construction

Dans le secteur UC :

Pour tout nouveau batiment dont la surface de plancher est supérieure a
150 m?: 1 place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de
plancher

Pour ceux dont la surface de plancher est inférieure & 150 m?: il n’est pas
exigé un nombre de places de stationnement.

Dans les autres secteurs :

1 place par tranche de 30m? de surface de plancher

Artisanat et commerce
de détail

Et
Activités de service ou

s'effectue l'accueil
d'une clientéle

Selon une étude des besoins en fonction :
- Dela capacité maximale d'accueil du public de cet ERP
- Des besoins en salariés
- Deleur situation géographique au regard des transports en
commun et des parcs publics de stationnement existants ou
projetés
A défaut d'étude, le nombre de places de stationnement sera déterminé
par rapport au nombre maximal de personnes pouvant étre accueillies
par cet ERP. Il sera exigé 1 place pour 3 personnes.
En secteur UC:
- Surface de plancher inférieure 8 150 m?: il n’est pas exigé un
nombre de places de stationnement

Restauration

Commerce de gros 1 place par tranche de 80 m? de surface de plancher

0,5 place par chambre, hors places nécessaires aux activités
complémentaires ouvertes a une clientele extérieure a I'hébergement
hotelier et touristique (restaurant, boutique...)

Hébergement hoételier
et touristique

Constructions a destination d’équipements d'intérét collectif et services publics :
Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé apres étude des besoins, et ce notamment en
fonction :

- deleur nature;

- dutaux et du rythme de leur fréquentation ;

- des besoins en salariés ;

- de leur situation géographique au regard des transports en commun et des parcs publics de

stationnement existants ou projetés.

Pour les constructions d'établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale, les places de
stationnement pourront étre trouvées en dehors de I'enceinte du projet sur des parcs de stationnement
publics prévus a cet effet.
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Constructions a destination des autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Sous-destinations de la

. Nombre de places minimum requis
construction

Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé apres étude
des besoins, et ce notamment en fonction :

Industrie - Deleur nature;
Et - Dutaux et du rythme de leur fréquentation ;
Entrepot - Des effectifs ;

- Deleur situation géographique au regard des transports en commun
et des parcs publics de stationnement existants ou projetés.

Bureau 1 place par tranche de 40 m? de surface de plancher

A ce nombre de places minimum requis, il faut rajouter le nombre de places nécessaires au fonctionnement
de I'activité pour les livraisons de marchandises, le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires
liés a l'activité...

STATIONNEMENT DES VELOS

Dans tout nouveau batiment (hors habitat individuel) de plus de 250 m? de surface de plancher (batiment
existant et extension comprise), des places de stationnement couvertes et aisément accessibles doivent étre
réalisées pour les vélos.

Elles doivent répondre aux normes suivantes :

Destination ou sous-

.. . Nombre de places minimum requis
destination de la construction P a

Habitation Superficie minimale de 1,75 m? par logement
Uniquement habitat Il est exigé 2 places de stationnement supplémentaires d’'une superficie
intermédiaire ou collectif minimale de 1,75 m 2 pour 10 logements
Bureau Superficie minimale de 1,50m? pour 80m? de surface de plancher

Commerce et activités de

. Pour répondre aux besoins des employés et des clients
services

Equipement d'intérét collectif

. . Pour répondre aux besoins des employés et des usagers
et services publics

Autres activités des secteurs
secondaires ou tertiaire a Pour répondre aux besoins des employés et des usagers
I'exception des bureaux

Ces stationnements doivent étre réalisés sous la forme de locaux clos ou sécurisés, couverts et aisément
accessibles depuis I'espace public ou les points d’entrée du batiment, de préférence au méme niveau que
I'espace public. s doivent étre équipés de systémes d'attache.

Pour les constructions a destination de commerce et les constructions ou installations nécessaires aux services

publics ou d'intérét général, il sera admis que les stationnements ne soient pas nécessairement réalisés sous
la forme de locaux clos ou sécurisés en raison de la nature du flux qu'ils peuvent engendrer.
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CHAPITRE 6. DISPOSITIONS RELATIVES AUX
AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS

Sous réserve des dispositions spécifiques prévues dans certaines zones, les affouillements et exhaussements
du sol sont autorisés dans chaque zone a condition :
D’étre liés et nécessaires a la réalisation des constructions et installations autorisées dans la zone
S'ils sont liés a la réalisation des routes et aménagements routiers annexes (et sous réserve qu'ils soient
compatibles avec la sauvegarde de I'environnement)
Dans le cas de fouilles archéologiques ou de restauration du milieu naturel.
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CHAPITRE 7. DISPOSITIONS RELATIVES A LA
CONSTRUCTION DE PLUSIEURS BATIMENTS SUR UN OU
DES TERRAIN(S) DEVANT FAIRE L'OBJET D'UNE DIVISION

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en

propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des regles édictées par le
plan local d'urbanisme (article R 151-21 du code de I'urbanisme, 3éme alinéa).

En conséquence, la totalité des régles du PLU sont appliquées au terrain d'assiette du lotissement et non lot
par lot. Les régles d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques et aux limites séparatives
s'appliqguent notamment au périmétre du lotissement et non a celui du lot.

Exemple avec les dispositions du PLU suivantes :

Marge de recul de 5 m par rapport aux voies et emprises publiques

€—>  Retrait de 3 m par rapport aux limites séparatives

: Périmeétre du lotissement

Cas n°1 : les regles du PLU s’appliquent lot par lot (opposition a
la disposition de l'article R. 151-21)
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Cas n°2 : les regles du PLU s’appliquent au périmétre du lotissement
(application de l'article R 151-21)
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